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 :المفردات

 الواردة  بالمفردات تعريف

 المبنى المراد تأجيره للمستثمر  المبنى

 شركة تطوير للمباني الشركة 

 وزارة التعليم  الوزارة 

 كراسة المنافسة 
تأجير المباني كتيب يحدد المتطلبات لبرنامج 

 التعليمية

 المبنىمعلومات وبيانات كتيب يحدد  كراسة بيانات المرفق 

تنفيذ المشروع  ل الدليل الاسترشادي

 التعليمي

الرئيسية لتنفيذ   الخطواتيتضمن  استرشادي دليل

 وتشغيل المشروع التعليمي 

 المنافسة 
الآلية التي تتبعها الشركة لتأجيرالمباني على  

 المتنافسين 

 العرض المالي المقدم من المتنافس  العطاء 

 العرض المالي
يتضمن البيانات المالية وقيمة العطاء المقدم من 

 المتنافس وخطاب الضمان الابتدائي
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 :العطاء ستنداتم

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية:  

 .(ضمان بنكي)خطاب ضمان ابتدائي  .1

صوووورة من شوووهادة تسوووجيل ضوووريبة القيمة المضوووافة ال وووادرة من  ي ة   .2

 الزكاة والضريبة والجمارك.

 صورة من الهوية الشخ ية للممثل النظامي للمتنافس. .3

منهمووا موقعووة من قبوول  أن تكون كوول ورقووة    على  المنووافسووووووووة  كراسووووووووة .4

المتنووافس     على التزام، تووأكيوودا    الرسووووووومي المتنووافس ومختومووة بختموو 

 المطلق بما ورد بها.

  من كل ورقة    يكونأن   علىتنفيذ المشوروع التعليمي ل  الدليل الاسوترشوادي .5

  على التزام، تأكيدا   الرسووووومي موقعة من قبل  المتنافس ومختومة بختم 

 المتنافس المطلق بما ورد بها.

 نموذج العرض المالي بعد تعب ت  وتوقيع  وختم  .  .6

 .صورة سارية المفعول من السجل التجاري .7

 صورة من وثيقة العنوان الوطني للمنشأة. .8

صوورة سوارية المفعول من رخ وة الاسوتثمار  ايجنبي من وزارة الاسوتثمار  .9

 في حال كان المتنافس شركة أجنبية.

في حال وجود أي نواقص في مسووووووتندات العطاء أع ه يحق لشووووووركة تطوير للمباني 

 استبعاد المتنافس وم ادرة الضمان الابتدائي.
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 :آلية المنافسة  

 : المقدم العطاء

  و و سعر الإيجار السنوي لكامل مدة يقوم المستثمر بتعب ة نموذج العرض المالي  

المضافة(  العقد   القيمة  لضريبة  شاملة  الابتدائي  )غير  الضمان  مع   الذي ويرفق 

 % من قيمة إيجار سنة واحدة. 30يعادل 

 فسة واستقبال العطاءات:المنا  على التقديم

في مقر شووركة تطوير للمباني قبل السوواعة    العطاءات يجب على المتنافسووين تقديم

  طاءع أي  سوووتبعادإوسووويتم  ،م   2024/    10/   31الموافق    الخميس  يوممن    مسووواء   3

يتم تقوديمو  بعود  وذا التواريا وإعوادتو  إلى المتنوافس دون فتحو ، ويكون على العنوان  

 التالي:

  -طريق عثمان بن عفان    –مقر شوركة تطوير للمباني الرئيسوي    –شووون التجاريةإدارة ال

 السعودية.المملكة العربية  -مدينة الرياض  – الملك سلمانحي 
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 :للأجرة الأدنى الحد تحديد

ايتم   الابتدائي   لعطاءاستبعاد  الضمان  إعادة  ايدنى مع  الحد  قيمت  عن  تقل  الذي 

 .المستبعد  عطاءل احب ال
 

 

 

 :التعاقد من  الغرض

إن الغرض من التعاقد تأجير مرفق تعليمي غير موثث أو مجهز على المستثمر من  

وزارة    أجل من  ال ادرة  اي لية  المدارس  اشتراطات  لائحة  وفق   المرفق  تشغيل 

البلدية والقروية عام )  المقدمة  أي    ايجرة(. و يتم م ادرة  2019م-1441 و  الشوون 

خالف   حال  في  العقد  فسا  و  الجزائي  بالشرط  والمطالبة  والتأمين  قيمتها  كانت 

 . المستثمر  ذلك
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 اشتراطات التقديم ودخول المنافسة 

 :المنافسة دخول له يحق من 

الحاصلة ايجنبية  أو  والخليجية  السعودية  والموسسات  رخ ة    الشركات  على 

أجنبي من    استثمار  في    الاستثماروزارة  سارية  واللوائح  اينظمة  مع  يتوافق  بما 

 المملكة العربية السعودية.  

 :العطاء لغة

يجب أن يكون العطاء المقدم من المتنافس وجميع ايوراق  والات الات المتعلقة  

بالمنافسة باللغة العربية  أو باللغتين العربية و الإنجليزية معا  ، والنص العربي  و  

 المعتمد.
 

 :العطاء تقديم طريقة

يقوم المتنافس أو الشخص المفوض عن  بتقديم العطاء في المقر الرئيسي لشركة  

 تطوير للمباني بالرياض ويتضمن التالي: 

 

%( من قيمة  30نموذج العرض المالي والضووومان البنكي الابتدائي الذي يعادل ) •

بيانات إيجار سووونة واحدة بعد توقيع  و ختم  و كراسوووة  المنافسوووة و كراسوووة  

المرفق و المسووتندات المطلوبة بعد توقيعها و ختمها في فرو واحد مغلق  

بالشووووومع الاحمر، موضوووووحا  علي  كود المرفق وبيانات المتنافس وذلك بتعب ة 

 النموذج الخاص بالبيانات والمرفق مع الكراسة.
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خ ل الموعود المحودد لتقوديم العطواءات     ئو بعطوافي حوال تقودم أي متنوافس    •

مثبت ب  التاريا والوقت الذي قدم في  عطائ  ولا يقبل    إي ووووالفيح وووول على  

 ن.ييقدم متأخرا  عن الوقت والتاريا المحدد طاءأي ع

 

 :المتأخرة  العطاءات

يتم تسليم  متأخرا  عن الوقت والتاريا المحددين لتسليم  عطاءيرفض أي  

 العطاءات ويعاد إلى المتنافس دون فتح . 

 :الأسعار كتابة

 عند إعداد عطائ  أن يراعي ما يلي: المستثمر يجب على 

يقدم السوعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كراسوة المنافسوة ولا يحق للمتنافس   •

المطالبة بتعديل سوووعره خ ل فترة المنافسوووة أو بعد فوزه بها وإلا اسوووتبعد 

   وتم م ادرة ضمان  الابتدائي. ئعطا

تودون ايسوووووووعوار في العطواء أرقواموا  وكتوابوة )حروفوا ( بوالريوال السوووووووعودي وعنود   •

 اخت و الرقم عن الكتابة فالعبرة بالكتابة. 

  رض علا يجوز للمتنوافس الكشوووووووم أو الطمس أو الت وووووووحيح أو التعوديول في   •

السوووووووعر وفي حوال وجود أي مموا ذكر يجوب أن تعواد كتوابتو  من جوديود بوالحروو  

 وايرقام والتوقيع علي  وختم . 

التعليمي حال وجود اختلاف عن المساحة  المرفقطريقة حساب أجرة 

 المحددة بموجب كراسة بيانات المرفق: 

  المعينة  المسوووووواحة  عن التعليمي  المرفق  بمسوووووواحة اخت و أي  وجود  حال في -1

  النق ووووان أو  بالزيادة الاخت و   ذا كان  سووووواء  المرفق بيانات  بموجب كراسووووة

)  المرفق  بيانات  بكراسووة  المعينة  المرفق  مسوواحة  إجمالي  %( من3)  حدود  وفي

  إعتراض   حوووال  وفي  أدنووواه(  2)    للفقرة  وفقوووا    الإيجووواريوووة  القيموووة  تعوووديووول  فيتم

  ضومان   م وادرة  مع  المنافسوة  من  يتم إسوتبعاده  الإجراء  ذا  على  المتنافس

  مسوووواحة  من(  %3)عن يزيد  النق ووووان  بالزيادة أو  الإخت و  كان  إذا  أما الإبتدائي،

  المنوافسوووووووة  من ينسوووووووحوب أن  بوالخيوار إموا المتنوافس فيكون  التعليمي  المرفق

  القيمة  وتعدل  في المنافسووووووة  يسووووووتمر  أو  الابتدائي  ضوووووومان   عن الإفراج ويتم

  المتنوافس رغوب  وفي حوال أدنواه،(  2)    للفقرة  وفقوا    التعليمي للمرفقالإيجواريوة  
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  من أيوام ( خمس5) خ ل  بوذلوك  كتوابيوا    الشوووووووركوة  اخطوار  فعليو   الانسوووووووحواب  في

 ذلك وأصووبح في  حق  سووقم  وإلا   ايرض   مسوواحة  في الاخت و اكتشوواو تاريا

 .المنافسة باستكمال ملزما  

  على النق وووووان  أو  بالزيادة كان سوووووواء  الجديدة  للمسووووواحة ايجرة  حسووووواب  يتم -2

المسوووواحة    المتنافس × بعرض  للأرض   المربع  للمتر  أسوووواس القيمة الإيجارية

 :التالية للمعادلة وفقا   الجديدة والتي تحدد

ايرض   مسووووووووواحووة/    للأرض   المووالي  العرض   قيمووة=    المربع  للمتر  الإيجوواريووة  القيمووة

 .المنافسة كراسة في المذكورة

 :والتأمين  لضمانا

 الضمان الابتدائي: 

% من قيمة أجرة  30قيمت     وتكون  طاءمع الع   ضمان إبتدائيعلى المتنافس تقديم  

لدى البنك  سنة واحدة، ويقدم في شكل خطاب ضمان بنكي صادر من بنك معتمد  

، وأن يكون غير مشروط وغير قابل للإلغاء وأن يكون واجب الدفع    المركزي السعودي

أن يكون خطاب   أو حكم قضائي، كما يجب  إنذار  إلى  الحاجة  الشركة دون  عند طلب 

  طاءات ( يوما  تبدأ من تاريا أخر يوم لتقديم الع180الضمان ساريا  لمدة لا تقل عن )

ويحق لشركة تطوير للمباني تمديد مدت  في حال تأخر الترسية يي سبب وفي حال  

تعذر تمديد ا ل  فيحق لها تسييل  وحجز قيمت  لديها لحين إتمام الترسية و يستبعد 

 لا يستوفي ضمان  الإبتدائي الشروط أع ه.  طاءكل ع
 

 :النهائي الضمان

بتقديم ضمان بنكي على أن قبل انتهاء مدة العقد بخمس سنوات  يلتزم المتنافس  

بنكي صادر    ويقدم في شكل خطاب ضمان،  تكون قيمت  مساوية يجرة تلك السنة

وان يكون  غير مشروط وغير قابل    البنك المركزي السعوديمن بنك معتمد لدى  

للإلغاء وان يكون واجب الدفع عند الطلب من شركة تطوير للمباني دون الحاجة إلى  

إنذار أو حكم قضائي كما يجب ان يكون خطاب الضمان ساريا  طوال المدة المتبقية 

لإخطار   الحاج   دون  سبب  يي  تمديده  للمباني  تطوير  لشركة  ويحق  العقد  من 

بذلك و تسييل   لإص ح أي تلف أو صيانة للمبنى عند است م  أو يي إخ ل  المستثمر  
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أخر سبب  المستثمر و في حال عدم تقديم المستثمر ضمانا  نهائيا  مستوفيا  للشروط  

أع ه يجوز لشركة تطوير للمباني فسا العقد و م ادرة أي أجرة مقدمة بالإضافة  

 إلى مبلغ التأمين والمطالبة  بالشرط الجزائي.

 :التأمين 

من الترسية علي  وقبل توقيع العقد دفع    عشرة أيام (  10يلتزم  المتنافس  خ ل )

إلى الشركة كتأمين على أن يفرج عن  ( مائة  ألف ريال سعودي  100,000)  مبلغ وقيمت 

 المبلغ في نهاية مدة العقد. 

 :التحفظات

يتم استبعاد أي عطاء مقترن بتحفظات أيا  كان نوعها سواء كان التحفظ ماليا  أو غير  

 مالي ويتم إعادة الضمان الابتدائي للمتنافس. 

 :العطاءات  توضيح

يحق للشركة إذا دعت الحاجة دعوة أي متنافس   العطاءاتللمساعدة في تقييم 

المقدم من قبل  في وقت معقول على أن يكون أي طلب   عطاءلتقديم توضيحات لل

 .للتوضيح كتابيا  

في حال عدم التزام مقدم العطاء بتقديم التوضيحات في التاريا والموعد المحددين،  

   وم ادرة ضمان  الابتدائي.ئفإن  يحق لشركة تطوير للمباني استبعاد عطا
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 واجبات المتنافس قبل إعداد العطاء

 :بالكراسة الواردة الشروط دراسة

المتنافس دراسة بنود كراسة المنافسة دراسة وافية ودقيقة، وإعداد العطاء  على  

وفقا  لما تقضي ب   ذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الشركة  

 الحق في استبعاد العطاء.

 :الاستفسارات

بند من البنود يجب على المتنافس الاستفسار    أيفي حالة غموض أو عدم وضوح  

ال زم قبل تقديم  لعطائ   ولا يحق للمتنافس    الإيضاحمن الشركة للح ول على  

ضاحات أو تعدي ت على صيغة العقد بعد تقديم  أي  أيمطالبة شركة تطوير للمباني ب

   ويتم مراسلة الشركة في ذلك الخ وص عبر البريد الإلكتروني التالي : ئلعطا

Procurement@tbc.sa   

  :العقار نةي ا مع

الرا نة دون  تطرح   المنافسة للتأجير بحالت   العقار محل  ذه  شركة تطوير للمباني 

معاينة    عطائ تحملها إص ح أي عيوب، وعلي  يتوجب على المتنافس وقبل تقديم  ل

للجهالة بحيث يعد تقديم    تام ونافي  والوقوو على حالت  الإنشائية بشكل  العقار 

موافقة على است جار العقار بحالت  الرا نة مع التزام  بإجراء اعمال الترميم   طائ لع

وال يانة ايساسية والتشغيلية ل  وفق المواصفات الفنية المعتمدة على حساب   

 دون أي مسوولية على شركة تطوير للمباني. 
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 للشركة قبل الترسية  مايحق

 :تأجيلها  أو والمواصفات الشروط وتعديل المنافسة إلغاء

المنافسة أو تأجيلها قبل الترسية. ويحق لها الإضافة أو الحذو  يحق للشركة إلغاء  

إلى جميع   المنافسة بموجب إخطار كتابي موج   بند في كراسة  التعديل على أي  أو 

أية إضافة أو حذو أو تعديل      المتنافسين وذلك قبل فتح المظاريف على أن تعتبر

لا  جزءا   كتابة  ب   المتنافسين  إخطار  لجميع    تم  وملزما   الكراسة  من  ذه  يتجزأ 

 المتنافسين. 

 

 

 الترسية والتعاقد 

  :والترسية العطاءات فتح آلية

بتحليل العطاءات التي    عطاءاتستقوم شركة تطوير للمباني بعد است م ال •

 .ومستندات الطرح تم تقديمها متوافقة مع ما تم طلب  في تعليمات

الع • فتح  في   طاءاتيتم  نظاميا   المفوضين  مندوبيهم  أو  المتنافسين  أمام 

 .موعد يتم تحديده من قبل الشركة عبر البريد الإلكتروني

الع • مقدمي  دعوة  يتم  بتقديم لل  المستوفيةطاءات  قد  للمشاركة     شروط 

  .عروض توضيحية أو مقاب ت مع شركة تطوير للمباني

المنافسة   • في  الفائز  العطاء  مقدم  بإشعار  للمباني  تطوير  شركة  ستقوم 

 .بالترسية علي  للبدء بالإجراءات النهائية قبل توقيع العقد

البريد  • عبر  التقييم  في  عليهم  الترسية  تتم  لم  الذين  المتقدمين  إب غ  يتم 

 .الإلكتروني
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العطاء المُقدّم من المتنافس إن ثبت    يحق لشركة تطوير للمباني عدم قبول •

المالية تُجاه الشركة، أو تخلّف  عن الالتوزام بالبنود التعاقدية  إخ ل  بالتزامات   

 للعقود المبرمة مع  سابقا .

عن   -الذي يرغب بالتنازل-يحق لشركة تطوير للمباني رفض طلب المستثمر   •

بالتزامات  المالية    -المتنازل إلي -في حال إخ ل المستثمر العقد لمستثمر آخر  

تُجاه الشركة، أو تخلّف  عن الالتوزام بالبنود التعاقدية للعقود المبرمة سابقا   

 مع الشركة. 

أن  تمّ رفع دعوى قضائية  بيحق للشركة استبعاد المستثمر في حال تبيّن لها   •

برفض   حكم قطعي  بشأنها  وصدر  غير صحيحة،  ومطالبة  بادعاءات  ضد ا 

 .ضد الشركة من قبل المستثمر الدعوى المقامة

 الفائز بتنفيذ الخطوات التالية على التوالي: يقوم المتنافس  طاءإذا قُبِل الع •

تقديم أي مستندات  وسداد الدفعة الإيجارية للسنة التعاقدية ايولى والتأمين   -

من تاريا   أيام  عشرة(  10أخرى تطلبها الشركة وذلك خ ل مدة لا تزيد عن )

 .الإشعار بالترسية

مفوض    - أو  الفائز  المتنافس  رسمي  يلتزم  بمحضر  المبنى  باست م  النظامي 

بذلك   الكتابي  الشركة  إخطار  في  المحدد  الموعد  في  معا  العقد  وتوقيع 

 الخ وص. 

ترسيت    - إلغاء  سيتم  أع ه  للمتطلبات  المتنافس  استكمال  عدم  حال  في 

 وم ادرة ضمانة البنكي الابتدائي.
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  :العقد  مدة

من تاريا   التأجيريةعلى أن تبدأ مدت  وسريان قيمت   مي دية  سنة    25مدة العقد    إن

 توقيع العقد. 

   : الإيجارية الزيادةآلية 

 %(. 10تزيد ايجرة السنوية كل خمس سنوات تعاقدية بنسبة مقدار ا ) 

 :التراخيص واستخراج احمالس فترة

ويلتزم خ لها  (  ستة أشهر كفترة سماح  غير مدفوعة ايجرة،  6يمنح  المستثمر مدة )

  .بترميم المبنى على حساب  وفق الشروط الفنية المعتمدة من شركة تطوير للمباني

في حال عدم تمكن المستثمر من  ترميم  المبنى  خ ل فترة السماح فيحق لشركة  

العقد   في  علي   المن وص  الجزائي  بالشرط  المستثمر  مطالبة  للمباني  تطوير 

 د. وم ادرة أجرة السنة المدفوعة مقدما   و التأمين وفسا العق

   :السوداء القائمة

للمباني لمدة سنة   المتنافس من دخول أي منافسة لدي شركة تطوير  يتم حرمان 

 واحدة من تحقق الواقعة الموجبة للحرمان  في  أي من الحالات التالية:

 من المنافسة بعد الترسية علي  وقبل توقيع العقد.    إنسحب إذا  .1

 إنسحب من العقد بعد توقيع  ل .  .2

 اذا تم فسا العقد مع  لمخالفت  يي من التزامات .  .3

 :الجزائي  الشرط 

يلتزم المستثمر بدفع شرط جزائي يساوي أجرة ث ث سنوات إلى شركة تطوير للمباني   

 في حال انسحاب  من العقد أو مخالفت  يي من بنوده التعاقدية. 
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  :عامة أحكام

المنافسة  ي   • بهذه  المتعلقة  والوثائق  والمخططات  المستندات  جميع  إن 

 ملك لشركة تطوير للمباني بمجرد تقديمها. 

  و المعمول ب  في العقد.  المي ديالتقويم  •

ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع على الشركة بالتعويض عما تحمل  من   •

 رسوم نتيجة تقديم عطائ  في حالة عدم قبول  في المنافسة. م اريف أو 

 طرو أخر . يلا يحق للمتنافس المرسى علي  التنازل عن المنافسة ي  •

 :المراسلات 

تكون كافة المراس ت بين الطرفين بموجب  ذه الكراسة كتابية و بالبريد المسجل  

وعناوين   الكراسة  بهذه  للمباني  تطوير  شركة  عنوان  على  الإلكتروني  بالبريد  أو 

 المتنافسين بوثائق المنافسة. 
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 عقد إيجار مبنى تعليمي  

 

 وووووووووو الموافوووووووووق 00/00/1441،..........  توووووووووم بعوووووووووون ي تعوووووووووالى بمدينوووووووووة الريووووووووواض فوووووووووي يووووووووووم

 م، بين كل من:00/00/2020

 

شووووووركة تطوووووووير للمبوووووواني، و ووووووي شووووووركة ذات مسوووووووولية محوووووودودة، وذات كيووووووان قووووووانوني  .1

مرخ وووووة بموجوووووب السوووووجل التجووووواري رقوووووم  ،)المملوكةةةةةة بالكامةةةةةل للدولةةةةةة  مسوووووتقل 

عثمووووووان بوووووون عفووووووان طريووووووق  ووووووو، وعنووووووووانها: الريوووووواض 28/11/1433( وتوووووواريا 1010353290)

سةةةةةةعادة  الاتفاقيووووووة، ويمثلهووووووا فووووووي التوقيووووووع علووووووى  ووووووذه 12443الريوووووواض  8584ص.ب 

للشووووووون الووووورئيس التنفيوووووذي نائوووووب ، ب وووووفت  ماجووووود بووووون ابووووورا بم الحربوووووي المهنووووودس/ 

 ".مؤجرالطرف الأول أو ال "ويشار إليها فيما بعد بو التجارية 

ويشةةةةةةةةةةةةار إليةةةةةةةةةةةةه  ..……………………………………………………………………………موسسووووووووووووة أو شووووووووووووركة/  .2

 فيما بعد بة "الطرف الثاني أو المستأجر".

 إليهما مجتمعين بة)الطرفين أو الطرفان .ويشار 

 

 التمهيد:

شووووركة  إلووووى ووووو 24/11/1438وتوووواريا  105846حيووووث اسووووندت وزارة التعلوووويم بموجووووب خطابهووووا رقووووم 

تطووووير للمبوووواني إدارة وتشووووغيل واسوووتثمار وحووووق التووووأجير للغيووور لعوووودد موووون ايصوووول التووووي تمتلكهووووا 

 واوصاف  كما يلي:   …………………)ومنها المبني محل  ذا العقد 

 موقع العقار :  - 1

 ..…………………ويقع 

 

 حدود العقار المراد تأجيره :  - 2 

 الجهة الشمالية :.  -

 الجهة الجنوبية :.  -

 الجهة الغربية :.  -

 الجهة الشرقية :.  -

 

 مساحة العقار:  -3
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 ( متر مربع ، حسب الكروكي المرفق. ............تبلغ مساحة العقار )

بحالتوووو  الرا نووووة للطوووورو ايول لاسووووت جار المرفووووق التعليمووووي  طائوووو وحيوووث تقوووودم الطوووورو الثوووواني بع

بغووووورض اسوووووتعمال  كمبنوووووي تعليموووووي وفوووووق  لائحوووووة اشوووووتراطات المووووودارس اي ليوووووة وغيووووور موثوووووث 

(. وحيوووووث قبووووول الطووووورو ايول 2019-1441)ال وووووادرة مووووون وزارة الشووووووون البلديوووووة والقرويوووووة عوووووام 

، لوووووذا توووووم الاتفووووواق والتراضوووووي بوووووين الطووووورفين لعطووووواءاتعطووووواء الطووووورو الثووووواني باعتبووووواره أفضووووول ا

و مووووا بكاموووول ايوصوووواو المعتبوووورة شوووورعا  ونظامووووا  علووووى إبوووورام  ووووذا العقوووود وذلووووك وفقووووا للشووووروط 

 وايحكام التالية:

 

 البند الأول:

يعتبووووور التمهيووووود السوووووابق و محضووووور الاسوووووت م وكراسوووووة الشوووووروط وجووووودول الووووودفعات السووووونوية  

 جزء لا يتجزأ من  ذا العقد وتقرأ مع  كجزء من  وتكمل  وتفسر مع .

 البند الثاني:

 المستأجر –التزامات الطرف الثاني 

 ( من البند الثالث أدناه.5ترميم كامل العقار خ ل فترة السماح وفق الفقرة ) .1

وفقوووا  لموووا  وووو محووودد بالعقووووود، ولا يعتبووور دفوووع  إلوووى الطووورو ايول دفوووع القيموووة الإيجاريوووة .2

مقاصوووووة منفوووووردة مبرئوووووا   إجوووووراء أوالمسوووووتأجر ايجووووورة يي جهوووووة أخووووورى او شوووووخص آخووووور 

 لذمت  من القيمة المستحقة. 

 إحوووودىيلتووووزم الطوووورو الثوووواني بتقووووديم  ضوووومان بنكووووي نهووووائي إلووووى الطوووورو ايول صووووادر موووون  .3

قبوووول انتهوووواء موووودة العقوووود بخمووووس السووووعودي البنووووك المركووووزي  ىالبنوووووك المعتموووودة لوووود

يسووووواوي أجووووورة نفوووووس السووووونة غيووووور قابووووول للإلغووووواء وواجوووووب الووووودفع عنووووود طلوووووب  سوووونوات

للموووودة المتبقيووووة موووون العقوووود ويحووووق للطوووورو ايول تمديووووده يي  الطوووورو الاول وسوووواري

 بالعقار.    أضرارسبب دون الحاجة لإخطار الطرو الثاني بذلك وتسييل  لإص ح أي 

المعنيووووووة بالنشوووووواط المزمووووووع ممارسووووووت  والمحافظووووووة  الالتووووووزام باشووووووتراطات الجهووووووات .4

علووووووووى سووووووووريان التووووووووراخيص والالتووووووووزام بالتعليمووووووووات والشووووووووروط الخاصووووووووة بالسوووووووو مة 

 وتشغيل المبنى لهذه اينشطة.

رة مووووون أجلووووو   .5 أج  ، ويحوووووق للطووووورو فقووووومأن يُخ وووووص العوووووين المووووووجرة للغووووورض المُسوووووت 

الجزائووووووووي و فسووووووووا العقوووووووود للتق ووووووووير وم ووووووووادرة ايجوووووووورة  ايول المطالبووووووووة بالشوووووووورط

المقدموووووووة والتوووووووأمين والضووووووومان إن وجووووووود دون الحاجوووووووة لاتخووووووواذ أي إجوووووووراءات قضوووووووائية 

 والمطالبة بكافة التعويضات حال مخالفة الطرو الثاني لذلك.

ريان العقووود وووووو  بالتعاقووود موووع  يلتوووزم المسوووتأجر وووووو .6 شوووركات ال وووويانة  إحوووودىخووو ل مووودة سوووو 

علووووووى حسووووووواب ،  وذلووووووك لإجوووووووراء ال وووووويانة التشوووووووغيلية والوقائيووووووة للعوووووووين المسوووووووتأجرة 
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ومكوناتهووووووا ايساسووووووية والتووووووي يووووووتم القيووووووام بهووووووا لتفووووووادي تلووووووف ايجهووووووزة والمعوووووودات 

رافووووق والُاثوووواث، كمووووا يلتووووزم بفحووووص ايجهووووزة والمعوووودات طبقووووا لتعليمووووات الكُتيّبووووات  والم 

ة الفنيووووووة للشووووووركات ال ووووووانعة وإصوووووو ح موووووووا يلحووووووق بهووووووا موووووون أضوووووورار نتيجوووووووة  لووووووّ د  واي 

 استعمال  لها.

إلووووى ريووووال سووووعودي  ألووووف( مائووووة  100,000تووووأمين بقيمووووة ) سوووودد الطوووورو الثوووواني  مبلووووغ .7

وذلوووك عنووود التوقيوووع علوووى  وووذا العقووود علوووى أن تووورد لووو  بالكامووول أو جوووزء منووو  الطووورو ايول 

 )ز( 11الفقووورة بعووود انتهووواء مووودة العقووود و ح وووول  علوووى بوووراءة الذموووة حسوووب موووا ورد فوووي 

أيّ ضوووورر قوووود يلحووووق  إصوووو حأدنوووواه. موووون المتفووووق عليوووو  بووووين الطوووورفين أن تقتطووووع تكوووواليف 

 بالعين الموجرة ومكوناتها من مبلغ التأمين . 

يلتوووزم الطووورو الثووواني فوووي حوووال إخ لووو  بوووأي مووون بنوووود  وووذا العقووود أو انسوووحاب  منووو  بووودفع  .8

 أجرة ث ث سنوات كشرط جزائي إلى الطرو ايول .

 يلتزم الطرو الثاني بترميم كامل المبنى خ ل فترة السماح . .9

يلتوووزم الطووورو الثووواني بتقوووديم خطوووة لإعوووادة تأ يووول المبنوووى و تنفيوووذ ا علوووى حسووواب  قبووول   .10

 مدة العقد. سنوات من إنتهاء( 4)

 العين الموجرة ومحتوياتها، كما يلتزم بالآتي: المحافظة على .11

عوووووووودم إحووووووووداث أي تغييوووووووورات سووووووووواء  أكانووووووووت إضووووووووافات او تعوووووووودي ت بووووووووالعين  . أ

المسوووووتأجرة قبووووول الح وووووول علوووووى الموافقوووووة الكتابيوووووة المسوووووبقة مووووون المووووووجر و 

الموووووووجر بنهايووووووة موووووودة توووووووول ملكيووووووة التعوووووودي ت والتحسووووووينات المجووووووازة إلووووووى 

التعاقووووود دون دفوووووع أي تعوووووويض للمسوووووتأجر  وفوووووي حوووووال قيوووووام المسوووووتأجر بوووووأي 

تغييووورات دون موافقوووة كتابيوووة مسوووبقة مووون المووووجر فيحوووق للأخيووور فسوووا العقووود 

وم ووووادرة أي أجوووورة مقدمووووة والتووووأمين ومطالبووووة المسووووتأجر بإعووووادة الوضووووع إلووووى 

 حالت  قبل التغيير.

عنووووود إخووووو ء العوووووين المووووووجرة يي سوووووبب كوووووان، إعوووووادة العوووووين المووووووجرة  بالهي وووووة  .ب

التووووي تكووووون معهووووا قابلووووة لإعووووادة التووووأجير دون عوائووووق ويحووووق للموووووجر اسووووتقطاع 

 تكاليف اص ح أي أضرار بالعقار أو تجهيزات  من مبلغ التأمين.

شووووركات النظافووووة و مراعوووواة النظافووووة العامووووة والمحافظووووة  إحوووودىالتعاقوووود مووووع    .ج

علووووى البي ووووة والالتووووزام بمعووووايير الاسووووتدامة والووووتخلص موووون النفايووووات والمخلفووووات 

فوووووي ايمووووواكن المخ  وووووة لهوووووا ب وووووورة آمنوووووة بعووووود الح وووووول علوووووى التوووووراخيص 

 .ال زمة لذلك من الجهات المخت ة 

الالتوووووزام بأنظموووووة و لووووووائح الووووودفاع المووووودني وتحملووووو  كافوووووة المخالفوووووات المترتبوووووة  . د

 عن عدم التزام  بذلك.

 الالتزام بقواعد الآداب العامة في المظهر والسلوك. .ه

عوووودم تووووأجير العووووين موووون البوووواطن او السووووماح للغيوووور باسووووتخدامها بووووأي  حووووال موووون  .و

 ايحوال.
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وال ووووورو دفوووووع قووووويم اسوووووته ك المووووواء والكهربووووواء والغووووواز والهووووواتف والانترنوووووت  .ز

وكافوووووة الرسووووووم التوووووي تفرضوووووها الجهوووووات الرسووووومية علوووووى المسوووووتأجرين  ال وووووحي

ويلتوووزم بتقوووديم بوووراءة ذموووة لكووول مووون الكهربوووواء العقووود. كموووا طيلوووة فتووورة سوووريان 

و الانترنووووت وغير ووووا عنوووود انتهوووواء العقوووود فووووي والهوووواتف والموووواء والغوووواز وال وووويانة  

 الحالات التي ينطبق عليها ذلك.

تسووووووليم العووووووين الموووووووجرة إلووووووى الموووووووجر بموجووووووب محضوووووور إخوووووو ء موقووووووع موووووون  .ح

ويعوووووود وجووووووود المسووووووتأجر فووووووي العووووووين  عقوووووودالطوووووورفين بمجوووووورد انتهوووووواء موووووودة ال

( مووووون 11الموووووجرة بعووووود انتهووووواء مووووودة العقووووود أو فسوووووا العقووووود بموجوووووب الفقووووورة )

البنوووود الثالووووث وجووووودا  غيوووور شوووورعياُ ويسووووتوجب معوووو  م ووووادرة التووووأمين والضوووومان 

إن وجووود مووون قبووول المووووجر كتعوووويض لووو  بخووو و دفوووع المسوووتأجر لوووث ث أضوووعاو  

المسوووووتحقة للمووووودة التوووووي شوووووغل فيهوووووا العقوووووار بعووووود انتهووووواء العقووووود أو  ايجووووورة

 فسخ .

ألا يتنوووووازل عووووون عقووووود الإيجوووووار لطووووورو آخووووور دون موافقوووووة كتابيوووووة مسوووووبقة مووووون قبووووول  .12

 الطرو ايول.

التقيووود بأحكووووام اينظمووووة واللوووووائح والتعليمووووات المعمووووول بهووووا فووووي المملكووووة العربيووووة  .13

السوووووووعودية بشوووووووكل عوووووووام والمووووووووجر بشوووووووكل خووووووواص والمتعلقوووووووة بحمايوووووووة البي وووووووة 

 .لاحقا  وال حة والس مة والحريق وايمن وأي أنظمة أخرى ت در 

الالتووووووزام بالتووووووأمين علووووووى العووووووين المسووووووتأجرة ضوووووود الحريووووووق والمسوووووووولية المدنيووووووة   .14

 طوال مدة سريان  ذا العقد مع تقديم ما يثبت ذلك إلى الطرو ايول.

يلتوووووزم الطووووورو الثووووواني بتشوووووغيل العقوووووار كمرفوووووق تعليموووووي وفوووووق  لائحوووووة اشوووووتراطات  .15

-1441المووووووودارس اي ليوووووووة ال وووووووادرة مووووووون وزارة الشووووووووون البلديوووووووة والقرويوووووووة عوووووووام )

(. و يووووووتم م ووووووادرة الاجوووووورة المقدمووووووة  أي كانووووووت قيمتهووووووا والتووووووأمين والمطالبووووووة 2019

 بالشرط الجزائي و فسا العقد في حال خالف المستثمر  ذلك. 

يلتووووزم الطوووورو الثوووواني بسووووداد كافوووووة الرسوووووم النظاميووووة وضووووريبة القيمووووة المضوووووافة  .16

 المستحقة عن العقار خ ل مدة سريان  ذا العقد.

يلتووووووزم الطوووووورو الثوووووواني باسووووووتخراج كافووووووة التووووووراخيص والموافقووووووات ال زمووووووة لتنفيووووووذ  .17

 ترميم المبنى، دون أدنى مسوولية على الطرو ايول.

 

 

 

 

 البند الثالث :
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 الأحكام العامة

إلوووووى الطووووورو الثووووواني العقوووووار محووووول  وووووذا العقووووود  )غيووووور موثوووووث أو   ايولسووووولم الطووووورو  .1

مجهووووز (  بموجووووب محضوووور الاسووووت م الرسوووومي المرفووووق ويقوووور الطوووورو الثوووواني بأنوووو  قوووود 

عووواين العقوووار معاينوووة نافيوووة للجهالوووة  ووقوووف علوووى حالتووو  الإنشوووائية وبأنووو  قووود تبوووين لووو  

مووون المعاينوووة وجوووود عيووووب بالعقوووار تحتووواج إلوووى التووورميم وبأنووو  قووود علوووم بالعيوووب ورضوووي 

بووو ، وتنوووازل عووون حقووو  فوووي الرجووووع بالضووومان أو التعوووويض علوووى الطووورو ايول، وبأنووو  قووود 

 العقار بوضع  الرا ن  .قبل است جار 

مووووون تووووواريا توقيعووووو  ولا  ان مووووودة  وووووذا العقووووود  وووووي )....( ....... سووووونوات علوووووى ان تبووووودأ  .2

 يتجدد العقد إلا بموجب اتفاق كتابي جديد موقع من الطرفين. 

 %(.10تزيد ايجرة السنوية كل خمس سنوات تعاقدية بنسبة مقدار ا ) .3

 .يبدأ سريان العقد وقيمت  الإيجارية من تاريا توقيع  .4

( سووووتة أشووووهر موووون 6يموووونح الطوووورو الثوووواني فتوووورة سووووماح غيوووور مدفوعووووة ايجوووورة موووودتها ) .5

 تاريا توقيع العقد ويلتزم الطرو الثاني فيها بالقيام بما يلي:

تقوووووديم دراسوووووة  ندسوووووية مووووون مكتوووووب معتمووووود مووووون الطووووورو الاول  عووووون حالوووووة  -أ

 العقار الإنشائية. 

ومقوووواول معتموووودين موووون الطوووورو ايول  ستشووووارياالتوووورميم إلووووى   أعمووووال إسووووناد -ب

 وتنفيذ كافة اعمال الترميم خ ل فترة السماح. 

 أع ه على حساب .  ايعماليقوم الطرو الثاني بكافة  -ت

اعموووووال التووووورميم وفوووووق الدراسوووووة فوووووي حوووووال فشووووول الطووووورو الثووووواني فوووووي تنفيوووووذ  -ث

الهندسوووووية المعتمووووودة خووووو ل فتووووورة السوووووماح فيحوووووق للطووووورو الاول م وووووادرة 

 الاجرة المقدمة و التأمين والمطالبة بالشرط الجزائي وفسا العقد.

 

القيموووووة الإيجاريوووووة الإجماليوووووة للعقووووود  وووووي........................ غيووووور شووووواملة علوووووى الضوووووريبة  .6

 المضافة. 

القيمووووة الإيجاريوووووة السووووونوية  ي).........(.......ريوووووال سوووووعودي غيووووور شووووواملة علوووووى ضوووووريبة  .7

 القيمة المضافة.

عوووون المسوووواحة المووووذكورة فووووي  ووووذا العقوووود التعليمووووي المرفووووق فووووي حووووال تغيوووور مسوووواحة  .8

يوووتم ، المبنوووىثوووة بالمائوووة مووون كامووول مسووواحة  ث %(3)بالزيوووادة أو النق وووان وبحووود أق وووى 

حسوووواب ايجوووورة المسووووتحقة للمسوووواحة الجديوووودة علووووى أسوووواس القيمووووة الإيجاريووووة للمتوووور 

المربووووع للمرفووووق التعليمووووي ، القيمووووة الإيجاريووووة للمتوووور المربووووع = قيمووووة ايجوووورة السوووونوية 

للمرفوووووووق التعليموووووووي بموجوووووووب العقووووووود مقسووووووومة علوووووووى مسووووووواحة المرفوووووووق التعليموووووووي 

الموووووذكورة فوووووي كراسوووووة الشوووووروط العاموووووة ثوووووم يوووووتم بعووووود ذلوووووك الح وووووول علوووووى ايجووووورة 
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السوووونوية المعدلووووة بضوووورب قيمووووة ايجووووار المتوووور المربووووع فووووي المسوووواحة الجديوووودة . ويشووووار 

 ة .جاريلإيبمعادلة تعديل القيمة ا)إليها فيما بعد 

%( 3وفووووي حووووال تغيوووورت مسوووواحة المبنووووى سووووواء كانووووت بالزيووووادة أو النق ووووان بووووأكثر موووون ) .9

(  15عوووووون المسوووووواحة المووووووذكورة فووووووي  ووووووذا العقوووووود، فيحووووووق يي موووووون الطوووووورفين خوووووو ل )

خمسووووة عشوووور يوموووواُ موووون توووواريا اكتشوووواو وجووووود تغييوووور فووووي مسوووواحة ايرض ، مطالبووووة 

الطوووورو الآخوووور بفسووووا  ووووذا العقوووود واعتبوووواره كووووأن لووووم يكوووون مووووع إرجوووواع جميووووع المبووووالغ 

المدفوعوووة مووون الطووورو الثووواني سوووابقا  والإفوووراج عووون جميوووع الضووومانات المقدموووة بموووا لا 

يخوووووالف بنوووووود العقووووود ، وفوووووي حوووووال انتهووووواء المووووودة المقوووووررة بموجوووووب  وووووذه الفقووووورة دون 

اعتووووووراض أي موووووون الطوووووورفين فيووووووتم اسووووووتكمال العقوووووود وتعووووووديل اجوووووورة وفووووووق معادلووووووة 

 تعديل القيمة الإيجارية

أجووووورة سووووونة مقووووودما  عنووووود التوقيوووووع علوووووى  وووووذا العقووووود ويسوووووتأنف  سووووودد الطووووورو الثووووواني .10

علوووى أن  العقووودبعوووذ مضوووي سووونة ون وووف مووون توقيوووع سوووداد القيموووة الإيجاريوووة السووونوية 

وذلوووووك وفقوووووا   ( عشووووور أيوووووام مووووون بدايوووووة كووووول سووووونة تعاقديوووووة10يووووودفعها مقووووودماُ خووووو ل )

 لجدول الدفعات المرفق.

 يسووووتأنف الطوووورو الثوووواني سووووداد القيمووووة الإيجاريووووة السوووونوية بعوووود مضووووي سوووونة و ن ووووف .11

 عشووور أيوووام مووون بدايوووة كووول سووونة (10)مووون توقيوووع العقووود علوووى ان يووودفعها مقووودما  خووو ل 

 .تعاقدية وذلك وفق جدول الدفعات المرفق

ن الغوووورض موووون الإيجووووار  ووووو قيووووام الطوووورو الثوووواني باسووووتخدام العقووووار كمرفووووق  تعليمووووي إ .12

وفووووووق  لائحووووووة اشووووووتراطات الموووووودارس اي ليووووووة ال ووووووادرة موووووون وزارة الشوووووووون البلديووووووة 

(. و يوووووووتم م وووووووادرة الاجووووووورة المقدموووووووة  أي كانوووووووت قيمتهوووووووا 2019-1441والقرويوووووووة عوووووووام )

والتوووأمين والمطالبووووة بالشوووورط الجزائووووي و فسووووا العقووود فووووي حووووال خووووالف الطوووورو الثوووواني 

 ذلك  .

يحوووق للمووووجر فسوووا عقووود الايجوووار فوووورا  قبووول انتهووواء مدتووو  بموجوووب اخطوووار كتوووابي موجووو   .13

إلووووى المسووووتأجر وم ووووادرة مبلووووغ التووووأمين والضوووومان إن وجوووود فووووي حووووال حوووودوث أي موووون  

 الحالات التالية: 

عووووودم سوووووداد المسوووووتأجر لقيموووووة الإيجوووووار فوووووي مواعيووووود ا وفوووووق جووووودول الووووودفعات  .أ

 المرفق.

عوووووودم قيووووووام الطوووووورو الثوووووواني )المسووووووتأجر( بتشووووووغيل العووووووين الموووووووجرة كمبنووووووى  .ب

تعليموووووووي وفوووووووق  لائحوووووووة اشوووووووتراطات المووووووودارس اي ليوووووووة ال وووووووادرة مووووووون وزارة 

( خووووو ل سووووونة مووووون تووووواريا توقيوووووع 2019-1441الشووووووون البلديوووووة والقرويوووووة عوووووام )

 العقد.  

 إخ ل الطرو الثاني بأي التزام من التزامات  الواردة في  ذا العقد.  .ت
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التووووأجير موووون البوووواطن أو السووووماح للغيوووور باسووووتعمال العووووين الموووووجرة بووووأي شووووكل  .ث

موووون ايشوووووكال أو التنوووووازل عووووون العقووووود أو جوووووزء منووووو   دون موافقووووو  مسوووووبقة مووووون 

 الطرو ايول.

إسووووواءة اسوووووتخدام العوووووين المووووووجرة والاخووووو ل بقواعووووود النظوووووام والآداب العاموووووة  .ج

 والعرو الجاري.

عووووودم ح وووووول المسوووووتأجر علوووووى التوووووراخيص ال زموووووة أو إلغووووواء تراخي ووووو  السوووووارية  .ح

 من الجهات المختّ ة لممارسة النشاط المن وص علي  في  ذا العقد.

عووودم قيوووام المسوووتأجر بالتوووأمين علوووى العقوووار لمووودة العقووود أو بالتعاقووود موووع أحووودى  .خ

 شركات ال يانة والنظافة لمدة العقد.

قبوووووول انتهوووووواء موووووودة العقوووووود عوووووودم قيووووووام المسووووووتأجر بتقووووووديم الضوووووومان النهووووووائي  .د

 وفق بنود العقد. بخمس سنوات

 عدم تنفيذه يعمال الترميم كاملة وفق بنود العقد خ ل فترة السماح. .ذ

يحوووووق للمووووووجر م وووووادرة  ايجووووورة المقدموووووة و مبلوووووغ التوووووأمين والضووووومان إن وجووووود  والمطالبوووووة 

بالشووورط الجزائوووي فوووي حوووال فسوووخ  للعقووود يي مووون ايسوووباب الوووواردة فوووي  وووذه الفقووورة ، كموووا 

 للموجر مطالبة المستأجر قضائيا  بالتعويضات عنما إصابة من أضرار.يحق 

عوووون تووووأمين الطوووورو الثوووواني وضوووومان  بعوووود انتهوووواء موووودة  بووووالإفراجيقوووووم الطوووورو الاول  .14

العقوووووود واسوووووووت م  للعقووووووار ومكوناتووووووو  بحالووووووة جيووووووودة مرضووووووية للطووووووورو الاول وكافوووووووة 

الوثووووائق ذات الع قوووووة بالعقوووووار وتقوووووديم الطووووورو الثوووواني لبوووووراءات الذموووووة المشوووووار إليهوووووا 

 .ز( من البند الثاني.11بالفقرة ) 

تكووووون المراسووووو ت بووووين الطووووورفين باللغوووووة العربيووووة عووووون طريووووق التوقيوووووع بالاسوووووت م أو  .15

إرسووووالها بالبريوووود المسووووجل أو عوووون طريووووق البريوووود الالكترونووووي وفقووووا  للعنوووواوين المعينووووة 

ب وووودر  ووووذا العقوووود  ويحووووق يي موووون الطوووورفين تغييوووور عنوانوووو  بشوووورط اخطوووواره للطوووورو 

 ( خمسة عشر يوم من تغيره.15ايخر بالعنوان الجديد قبل )

فوووووي حوووووال صووووودور قووووورار مووووون جهوووووة حكوميوووووة بإزالوووووة أو تعوووووديل الغووووورض مووووون اسوووووتخدام  .16

العقوووووار محووووول  وووووذا العقووووود أو بإنهووووواء عقووووود الإيجوووووار الموقوووووع موووووع الطووووورو ايول وفقوووووا  

لمقتضوووويات الم وووولحة العامووووة فيعوووود العقوووود مفسوووووخا  موووون توووواريا القوووورار ولا يسووووتحق 

المسووووتأجر أي تعويضووووات عووووون التجهيووووزات والتحسوووووينات التووووي احووووودثها بالعقووووار كموووووا لا 

 يحق ل  استعادة أي من ايجرة المدفوعة.

لا يكوووووون أي طووووورو بهوووووذا العقووووود مسووووووولا عووووون الوفووووواء بالإلتزاموووووات الوووووواردة فوووووي  وووووذا  .17

العقوووود إذا كووووان ذلووووك الطوووورو واقعووووا تحووووت تووووأثير القوووووة القووووا رة الخارجووووة عوووون إرادتوووو  أو 

سوووويطرت  ويسووووتمر الإعفوووواء عوووون المسوووووولية طوووووال فتوووورة وقوووووع ذلووووك الظوووورو تحووووت 

توووأثير القووووة القوووا رة علوووى أن يوووتم إخطوووار الطووورو ايخووور بوووذلك الظووورو خووو ل عشووورة أيوووام 

( ث ثووووة 3( موووون توووواريا وقوعهووووا، وفووووي حالووووة إسووووتمرار القوووووة القووووا رة لفتوووورة تتجوووواوز )10)

أشووووهر يحووووق للطوووورفين الاتفوووواق علووووى فسووووا العقوووود، وتسوووووية الحقوووووق المتعلقووووة بهووووذا 



   

 الشروط العامة  - التعليميةالمباني  برنامج استثمار 

 

العقوووود. وتعنووووي القوووووة القووووا رة أعوووو ه ب ووووورة ح وووورية الظووووروو الطبيعيووووة والمناخيووووة 

 القاسية مثل الهزات ايرضية والزلازل والحروب التي تمنع تنفيذ العقد.

تخووووتص محوووواكم المملكووووة العربيووووة السووووعودية بمدينووووة الريوووواض فووووي الف وووول فووووي كوووول  .18

خوووو و أو نووووزاع ينشووووأ عوووون تنفيووووذ  ووووذا العقوووود و تسووووري اينظمووووة المعمووووول بهووووا فوووووي 

المملكووووة العربيووووة السووووعودية فووووي شووووأن عقووووود الإيجووووار علووووى كوووول مووووا لووووم ينظموووو   ووووذا 

 العقد من أحكام والف ل في كل خ و أو نزاع قد ينشأ عند تنفيذ  ذا العقد. 

 

 الطرف الأول

 )شركة تطوير للمباني  

 

 الطرف الثاني 

(…………………….   

 

 

 

 بصفته:........................  بصفته:.......................

  

 التوقيع:.........................  التوقيع:....................... 

 



العرض المالي



كود الأصل

سعر الإيجار بالسنة رقماً

سعر الإيجار بالسنة كتابةً 

الشركة/ اسم المستثمر 

التوقيع

الختم الرسمي

التاريخ

رقم التواصل

البريد الإلكتروني الرسمي

سة العرض المالي تسري عليه أحكام بند آلية الزيادة الإيجارية المذكورة في كرا: ملاحظة❑
.المنافسة ولا يشمل ضريبة القيمة المضافة



دم بيانات المستثمر مق

العطاء



كود الأصل

الشركة/ اسم المستثمر 

رقم التواصل

البريد الإلكتروني الرسمي



يمي التعلالمشروع تنفيذ لالدليل الاسترشادي

مبنى مخلى



جدول المحتويات

ررحلة المستثم

مرفقات
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رحلة المستثمر



ت

ب

مبنىوضعتصحيحرخصة)إصدار
.ةالمختص(البلدية/الأمانة)من(قائم

1

يةالانشائالرخصخدماتعلىالتقديم
:الاحتياجحسب

من(التشغيليالترخيص)إصدار
.للأعمالالسعوديالمركز

مديريةمن(السلامةشهادة)إصدار
3.المدنيالدفاع

رغبةحالفي(بناءترميمرخصة)إصدار
.ترميمهبعدالراهنبوضعهالمرفقتشغيل

رغبحالفي(بناءهدمرخصة)إصدار
.قائمةمبانيبإزالةالمستثمر

يف(بناءمكوناتوتعديلإضافةرخصة)إصدار
وأالقائمالمبنىبتعديلالمستثمررغبحال

.جديدةمبانياستحداث

أ

4

خطوات رحلة المستثمر

توقيع عقد استثماري

2

4



.التعاقد مع مكتب هندسي-

.سداد رسوم الخدمة-

.إصدار قرار مساحي لغرض تصحيح وضع مبنى قائم-

:التقديم على الخدمة في بوابة بلدي على الرابط التالي -

إصدار رخصة تصحيح وضع مبنى قائم

:ويمكن الإطلاع على دليل المستخدم على الرابط التالي -

(إصدار رخصة تصحيح وضع مبنى قائم)دليل المستخدم لخدمة 

:الخطوات الرئيسية للتقديم على الخدمة

أولاً
(تصحيح وضع مبنى قائم)رخصة  1

5

https://balady.gov.sa/ar/services/10494
https://balady.gov.sa/sites/default/files/service/%D8%AF%D9%84%D9%8A%D9%84%20%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%B3%D8%AA%D8%AE%D8%AF%D9%85%20%D9%84%D8%AE%D8%AF%D9%85%D8%A9%20%D8%A5%D8%B5%D8%AF%D8%A7%D8%B1%20%D8%B1%D8%AE%D8%B5%D8%A9%20%D8%AA%D8%B5%D8%AD%D9%8A%D8%AD%20%D9%88%D8%B6%D8%B9%20%D9%85%D8%A8%D9%86%D9%89%20%D9%82%D8%A7%D8%A6%D9%85%20-%20%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%B3%D8%AA%D9%81%D9%8A%D8%AF_2.pdf


.التعاقد مع مكتب هندسي-

.سداد رسوم الخدمة-

.إرفاق رخصة تصحيح وضع المبنى القائم-

:التقديم على الخدمة في بوابة بلدي على الرابط التالي -

إصدار رخصة ترميم بناء

:ويمكن الإطلاع على دليل المستخدم على الرابط التالي -

(إصدار رخصة ترميم بناء)دليل المستخدم لخدمة 

:الخطوات الرئيسية للتقديم على الخدمة

ثانياً
(ترميم بناء)رخصة ( أ)  2

6

https://balady.gov.sa/ar/services/10481
https://balady.gov.sa/services/10481/guide


7

.التعاقد مع مكتب هندسي-

.سداد رسوم الخدمة-

.إرفاق رخصة تصحيح وضع المبنى القائم-

:التقديم على الخدمة في بوابة بلدي على الرابط التالي -

إصدار رخصة هدم بناء

:ويمكن الإطلاع على دليل المستخدم على الرابط التالي -

(إصدار رخصة هدم بناء)دليل المستخدم لخدمة 

:الخطوات الرئيسية للتقديم على الخدمة

ثانياً
(هدم بناء)رخصة ( ب)  2

7

https://balady.gov.sa/ar/services/10473
https://balady.gov.sa/sites/default/files/service/%D8%AF%D9%84%D9%8A%D9%84%20%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%B3%D8%AA%D8%AE%D8%AF%D9%85%20%D9%84%D8%AE%D8%AF%D9%85%D8%A9%20%D8%A5%D8%B5%D8%AF%D8%A7%D8%B1%20%D8%B1%D8%AE%D8%B5%D8%A9%20%D9%87%D8%AF%D9%85%20%D8%A8%D9%86%D8%A7%D8%A1%20-%20%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%B3%D8%AA%D9%81%D9%8A%D8%AF_2.pdf


.التعاقد مع مكتب هندسي-

.سداد رسوم الخدمة-

.إرفاق رخصة تصحيح وضع المبنى القائم-

:التقديم على الخدمة في بوابة بلدي على الرابط التالي -

إصدار رخصة إضافة وتعديل مكونات بناء

:ويمكن الإطلاع على دليل المستخدم على الرابط التالي -

(إصدار رخصة إضافة وتعديل مكونات بناء)دليل المستخدم لخدمة 

:الخطوات الرئيسية للتقديم على الخدمة

ثانياً
(إضافة وتعديل مكونات بناء)رخصة (ت)  2

8

https://balady.gov.sa/ar/services/10484
https://balady.gov.sa/sites/default/files/service/%D8%AF%D9%84%D9%8A%D9%84%20%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%B3%D8%AA%D8%AE%D8%AF%D9%85%20%D9%84%D8%AE%D8%AF%D9%85%D8%A9%20%D8%A5%D8%B6%D8%A7%D9%81%D8%A9%20%D9%88%D8%AA%D8%B9%D8%AF%D9%8A%D9%84%20%D9%85%D9%83%D9%88%D9%86%D8%A7%D8%AA%20%D8%A8%D9%86%D8%A7%D8%A1%20-%20%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%B3%D8%AA%D9%81%D9%8A%D8%AF_2.pdf


(.تصحيح وضع مبنى قائم)إرفاق رخصة -

(.إحالة البلدية/ رخصة البلدية )إرفاق -

.إرفاق عقد الاستثمار -

.إرفاق شهادة إنجاز تركيب كاميرات من الشرطة-

:الخطوات الرئيسية للتقديم على الخدمة

دليل المستخدم لطلب شهادة سلامة

ثالثاً
شهادة السلامة

3

9

https://salamah.998.gov.sa/assets/user-manuals/Salamah_Requester_UM_Arabic.pdf


.وجود نشاط تعليمي في السجل التجاري للمنشأة التعليمية-

.إدخال رقم الطلب في برنامج اعتماد أو إرفاق المخططات المعتمدة-

.إرفاق شهادة السلامة-

.إرفاق رخصة البناء-

.إرفاق رخصة مزاولة النشاط التجاري-

.تحديد العنوان الوطني الخاص بالمدرسة عن طريق الخارطة-

:يتم التقديم على الخدمة في بوابة ترخيص على الرابط التالي -

إصدار ترخيص تشغيلي 

رابعاً
الترخيص التشغيلي

4
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:الخطوات الرئيسية للتقديم على الخدمة

https://tarkhees.tbc.sa/pages/welcome


مرفقات

برقموالإسكانوالقرويةالبلديةالشؤونوزارةمنالصادرالتعميم1.

.هـ1444/09/06وتاريخ4400674543/1

والإسكانوالقرويةالبلديةالشؤونوزارةمنالصادرالخطاب2.

.هـ1445/07/03وتاريخ4400674543/6برقم

.مرالمستثقبلمنالمفوضّالهندسيالمكتببياناتطلبنموذج3.

.حكوميتخصيص/استثماريعقدبموجبصادرمساحيقرارنموذج4.

نمووووووذج رخصوووووة تصوووووحيح وضوووووع مبنوووووى قوووووائم صوووووادرة بموجوووووب عقووووود 5.

.تخصيص حكومي/استثماري

.حكوميتخصيص/استثماريعقدبموجبصادرةترميمرخصةنموذج6.

.تعليميةلمنشأةصادرتشغيليترخيصنموذج7.

.المشروعلإنجازالزمنيةالخطةتقديمنموذج8.



مرفقات

رقمبوالإسكانوالقرويةالبلديةالشؤونوزارةمنالصادرالتعميم1.

.هـ1444/09/06وتاريخ4400674543/1
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.حكوميتخصيص/استثماريعقدبموجبصادرةبناءرخصة4.

.تعليميةلمنشأةصادرتشغيليترخيص5.
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رقم العقد
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رقم التواصل

البريد الإلكتروني الرسمي











الخطة الزمنية لتنفيذ المشروع

الالتزامات التعاقدية
الشهر
الأول

الشهر 
الثاني

الشهر
الثالث

الشهر
الرابع

الشهر 
الخامس

الشهر 
السادس

تقديم دراسة هندسية من مكتب معتمد عن حالة
.العقار الانشائية

.داسناد اعمال الترميم الى استشاري ومقاول معتم

%%%%%%نسبة الانجاز

.التعاقد مع شركة الصيانة

.التعاقد مع شركة النظافة

مين على العين المستأجرة ضد الحريق أالت
.والمسؤولية المدنية

التشغيل

الإعتماد

التاريخالتوقيعالإسمصاحب الصلاحية

الإستشاري المعتمد 

المستثمر
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